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TONTINKÄYTTÖLUONNOSTEN SELOSTUS

Tämän aineiston tontinkäyttöluonnoksissa on tutkittu
vaihtoehtoisia ratkaisumalleja alueen kehittämiseen. 

Tällä hetkellä suunnittelualue on kaavoitettu oma-
kotirakennusten korttelialueeksi, joka jakautuu
rakennusoikeudellisesti kahteen 300k-m2 tonttiin. Tässä
aineistossa on esitetty vaihtoehtoiset tontinkäyttö-
luonnokset, joissa on tutkittu alueen jakautumista
neljään pientalotonttiin tai rivitaloalueeksi.

Alueen sijainti ja tunnuspiirteet:
Alue rajautuu eteläpuoleltaan Pähkinämäentiehen,
länsi - ja pohjoispuoleltaan Pähkinämäen lähivirkistys-
alueeseen ja itäpuoleltaan pientalo-tontteihin. Alue
sijaitsee Pähkinämäen huipulla jyrkästi laskevan rinteen
päällä ja sieltä on pitkät näkymät länteen metsä- ja
peltomaisemaan. Pähkinämäen pähkinälehdon suojeltu
luontotyyppikohde (0,42ha) on suunnittelualueen
tuntumassa.

Tontinkäyttöluonnoksissa on haluttu korostaa alueen
vahvuuksia: pitkiä näkymiä rinnemaisemaan niin
asunnoista kuin pihoiltakin, asumiselle ja pihoille
suotuisia ilmansuuntia sekä alueen korkeusasemia.

Rivitalovaihtoehdot:
Rivitalovaihtoehdosta on esitetty kaksi variaatiota.
Toisessa vaihtoehdossa rakennusoikeutta on n.900 k-m2

ja toisessa n.1100 k-m2. Kaksikerroksiset rivitalomassat
on sijoitettu maisemaan tontin korkeusasemia
mukaillen. Sekä asuntopihoilta että tontin keskelle
jäävältä pihalta avautuu näkymiä maisemaan. Ajo
tontille tapahtuu joko Pähkinämäentieltä tontin keski-
vaiheilta, jolloin korkeusero yhteispihan ja Pähkinä-
mäentien välille jää mahdollisimman pieneksi tai
nykyisen kaavan mukaisesti tontin itänurkasta. Tämä
ratkaisu johtaa jyrkempään ajoyhteyteen sekä pihan
laajempiin ajoalueisiin. Autopaikat sijaitsevat
keskitetysti tontin laidassa ja tontin keskelle jää
oleskeluun ja leikkiin tarkoitettu alue. Autopaikkoja on
1,5ap/asunto.
 
Pientalovaihtoehto:
Tässä vaihtoehdossa alue on jaettu neljään saman-
kokoiseen tonttiin, joille ajetaan keskitetysti
levennetyltä liittymältä Pähkinämäentieltä.
Rakennusmassat ovat kukin n. 150 k-m2 suuruisia ja ne
on sijoiteltu korkeusasemia mukaillen ja näkymiä kohti
suotuisasti suunnaten. Jokaiselle pientalotontille jää
piha-aluetta rakennuksen ympärille sekä autopaikat
kahdelle autolle.
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AJANTASA-ASEMAKAAVA TONTTIANALYYSI

RAKENNUSTEN SIJOITTELUN KONSEPTI
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V1 RIVITALOT /
ALUSTAVAT LAAJUUSTIEDOT:

RAKENNUSOIKEUS   N.900 k-m2

AUTOPAIKAT (1,5ap/as)  14 AP

TONTIN PINTA-ALA  4584 m2
KORTTELITEHOKKUUS  ek= 0,196

NYKYISTEN TONTTIEN LAAJUUSTIEDOT:
TONTTIEN ALA YHT.   4020m2
TONTTIEN RO YHT.   600k-m2
NYKYINEN KORTTELITEHOKKUUS ek=0,149

RAKEISUUSKARTTA 1:2000
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V2 RIVITALOT /
ALUSTAVAT LAAJUUSTIEDOT:

RAKENNUSOIKEUS   N.1100 k-m2

AUTOPAIKAT (1,5ap/as)  17 AP

TONTIN PINTA-ALA  4927 m2
KORTTELITEHOKKUUS  ek= 0,22

NYKYISTEN TONTTIEN LAAJUUSTIEDOT:
TONTTIEN ALA YHT.   4020m2
TONTTIEN RO YHT.   600k-m2
NYKYINEN KORTTELITEHOKKUUS ek=0,149

RAKEISUUSKARTTA 1:2000
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V3 PIENTALOT /
ALUSTAVAT LAAJUUSTIEDOT:

RAKENNUSOIKEUDET YHTEENSÄ N.600 k-m2

AUTOPAIKAT YHTEENSÄ (2ap/as)  8 AP

TONTTIEN KOOT  á 1330m2
YHTEENSÄ  5320 m2

TONTTITEHOKKUUDET
 et= 0,11

NYKYISTEN TONTTIEN LAAJUUSTIEDOT:
TONTTIEN ALA YHT.   4020m2
TONTTIEN RO YHT.   600k-m2
NYKYINEN KORTTELITEHOKKUUS ek=0,149

RAKEISUUSKARTTA 1:2000
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